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Renovering av detaljplan S47, for norra Ella gard.
Dalvagen, Stallvagen, Skiftesvagen m.fl., Ella
gard - Beslut om godkannande av start-PM

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna start-PM daterat 9 mars 2023
gillande renovering av detaljplan S47 inom kommundel norra Ella gard i Taby
kommun.

Sammanfattning

Ny detaljplan omfattar avgransningen for detaljplan S47, fran ar 1959.
Planomradet beror fastigheterna langs Dalvigen, Stallviagen, Skiftesvagen,
Klovjevigen, Ladugirdsvigen, Polovigen, Avavigen, Lievigen och Spadvigen.

Syftet med detaljplanen ar att gora det enklare att tolka och bedoma vad som ar
lampligt inom aktuellt planomréade samt ge rittvisa forhallanden inom
planomradet.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomféras med standardférfarande.

Detaljplanearbetet bekostas av kommunen. Planavgift enligt gillande taxa for
bygglov, planering samt kart- och méttjanster tas ut vid bygglov. Detaljplanen
foranleder inga kommunala investeringar. Inga avtal kommer att tecknas.

En preliminir bedomning ar att detaljplanen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan. En undersokning om betydande miljopaverkan kommer att goras
i kommande planarbete.
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Arendet

Inom Taby kommun finns ett antal dldre detaljplaner som kommunen 10
september 2013, § 131, beslutat att se Over genom att anta forstudie for
renovering av detaljplaner. Syftet med beslutet var att nya detaljplaner skulle tas
fram for att battre 6verensstimma med dagens behov och aktuell lagstiftning.
Kommunstyrelsen beslutade den 20 februari 2023, § 22, om en reviderad
prioriteringslista dar detaljplan S47 ligger forst i prioriteringen.

Syftet med detaljplanen ar att gora det enklare att tolka och bedoma vad som ar
lampligt inom aktuellt planomrade samt ge rittvisa forhallanden for
fastighetsdgarna. Detaljplanen syftar aven till att ge aktuella riktlinjer for Ella
gard juridisk tyng genom att arbeta in dem i en ny detaljplan. Det ger dirmed
fastighetsdgarna en trygghet, da forhéllningsattet till detaljplanen tydliggors och
sdkerstills.

Mailet med detaljplanen ar att den ska bli andamaélsenlig, halla 6ver tid for att tala
skiftande behov samt vara rattssiker.

For omradet finns riktlinjedokumentet, Riktlinjer norra — sodra Ella gard,
antaget av ddvarande miljo- och byggnadsndmnden den 18 augusti 1982 § 271.
Riktlinjedokumentet syftar till att bevara omradets karaktiarsdrag vid
ombyggnad. Riktlinjerna &r inte juridiskt bindande vid bygglovsprovning.
Detaljplanen bedoms viktig att renovera sa att dessa riktlinjer kan arbetas in som
planbestammelser i ny detaljplan och ges juridisk tyngd i kommande
bygglovsprocesser, i likhet med detaljplanen for Sodra Ella gard som antogs
2020.

Sett till forutsattningarna pa platsen ska planbestammelser for solceller och
kulturhistoriska varden sarskilt beaktas. I tidigt skede ska hantering av den
oversvamningsrisk som finns i omradet beaktas/studeras.

Detaljplaneprocessen bedoms kunna genomforas med standardforfarande.

En preliminir bedomning ar att detaljplanen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan. En undersokning om betydande miljopaverkan kommer att goras
i kommande planarbete.
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Avgransning

Planomradet har samma avgransning som gillande detaljplan S47. Det beror
fastigheterna langs Dalvagen, Stallvagen, Skiftesvagen, Klovjevagen,
Ladugardsvigen, Polovigen, Avavigen, Lievigen och Spadvigen.

Inom gillande detaljplan S47 finns bostdder och en forskola, forskolefastigheten
kommer inte inga i ny detaljplan.

Ekonomiska overvaganden

Kommunen &r initiativtagare till planarbetet, varfor det inte upprattats nagot
plankostnadsavtal. Kommunens intdkter for detaljplanen utgors av planavgifter
som tas ut vid bygglov enligt gillande taxa. Osidkerheter kring antalet
fastighetsdgare som kommer att anvianda outnyttjad byggratt genom
tillbyggnad/nybyggnad innebar att det inte gar att berdkna vilka intakter
kommunen far av detaljplanen. Kommande intidkter kan inte forvintas inkomma
i ndrtid, utan blir spridda 6ver lang tid. Planarbetet berdknas uppga till ca 1000
arbetstimmar fordelade pa konsulter och interna resurser. Kostnaden tas av
stadsbyggnadsnamndens driftbudget.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering
Bilagor
- Start-PM for Renovering av detaljplan S47, for norra Ella gard, daterad

den 9 mars 2023

Expedieras

Plankoordinator Anna Bjorneheim
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